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tema H_.mn_:m STAMBENA POLITIKA: Kao i vecina drugih, u Hrvatskoj je stihijska i planski nedorecena, a nacionalna stambena strategija ¢eka se godinama

Pravo na stan u kategoriji je
prava, no problemi su kao i uvijek

financijske naravi.

temeljnih

Osmisljena stambena

politika mora imati jasno definirana
proracunska davanja

Miroslav FILIPOVIC

20 i vecina drugih

politika u Hrvat-

skoj, i stambena je

politika stihijska i

planski nedorege-

na. Premda je pra-
vo na stan u kategoriji temelj-
nih prava, ono je kod nas jos
uvijek u rangu soci
turnih prava koje dobivaju
mnogo manje pozornosti od,
recimo, gradanskih i politickih
prava. Naravno, problem stam-
bene politike u prvom je redu
financijske naravi

Osmidliena stambena _politika
morala bi imati jasno definirana
proracunska davanja kako bi se
unaprijedilakvaliteta stanova-
nja. Viada donosi tek neka par-
cifalna rjesenja, poput lanjskog
Zakona o poticanju prodaje no-
vih stanova, Umeduvremenuse i
dalje écka javna rasprava o Na-
cionalnoj stambenoj - strategiii
koja se priprema vec godinama,
pa predstavnici struke, upravo iz
fog razloga, ocekuju da e ta
biti

rasvieta, spriecavanje provala i
prilagodavanje drustvene sredi-
ne u spriecavanju nasilj
- Zagreb je nedavno krenuo u
osnivanje vijeca za prevenciju
na razini gradskih etvrti koja bi
trebala biti srediSte organizira-
nja i koordiniranja provodenja
aktivnosti na povecanju sigur-
nosti gradana i imovine, a slicna
fjeca imaju i ;Em_ gradovi. Na
zalost, takva vijeca, osim $to
nemaju operativnu snagu, ¢esto
se bave posljedicama problema
pa zakljucuju da je najveci pro-
blem u nekom susjedstvu - kon-
zumiranje alkohola mladih, ne
promatrajuci sve segmente Zi-
Vljenja u nekoj Cetvrti medu ko-
jima je kvaliteta stanovanja izu-
zetno bitna - napominje Mar-
kovic.

Troskovi stanovanja
svake godine sve veci

Ne imenujuci ih posebno, Mar-
kovi¢ jstice na temelju rezultata
istrazivanja koje je provela nje-
gova udruga da u Hrvatskoj po
kvaliteti

rezultatima N_E:v?r:_: istrazi-
vanja.

Problem je opijanje
“pod prozorom”!

Prije svega, kada se govori o
stambenoj politici, na_umu je
kvaliteta stanovanja. U Povelii
Medunarodne unije stanara pod
kvalitetom stanovanja ne smatra
se samo kvaliteta gradnje stam-
benih jedinica ili kvaliteta za-
jedniekih sluzbi ve¢ i mjere spre-
cavanja provala i realizacije s
gurnog  susjedstva, odvajanje
prometa od stambenih Cetvrti,
uoé_%_o dovoljno  kolnika,
igralista i odgovarajucih zelenih
povrsina u blizini te higijenski
uvjeti koji podrazumijevaju pris-
tup pitkoj vodi, dovoljnu ven-
tilaciju i §to nizu razinu buke u
neposrednoj blizini stana. U Hr-
vatskoj su - smatra Nedjeljko
Markovié, predsjednik Pragme,
udruge za promicanje razvitak i
unaprjedenje svih oblika soci-
jalne i zdravstvene zatite koja je
nedavno provela projekt “Zelim
zmati: pravo na stan” - pojedini
dijelovi kvalitete stanovanja do-
bro rijeSeni, ali su kao i Stosta
drugo stavljeni pod nadleznost
razlicitih drzavnih, gradskih i zu-
panijskih, neumre-

gradovi .8__ inace vise ulazu u
jere socijalne politike i u ko-
jima socijalna politika prati os-
tale segmente Zivota poput raz-
voja malog i srednjeg poduzet-
niStva, obrazovanja, ostvariva-
nja demografskih ciljeva te op-
Cenitog optimizma i radosti Zi-
<__n_€ u zajednici. Kada su ne-
davno provodili istrazivanje za
potrebe projekta “Zelim znati:
pravo nastan” u udruzi Pragma,
pozvali su predstavnike gradova
i Zupanija na podrsku u pro-
jektu. Dobili su, kazu, znakovite
odgovore iz kojih se vidjelo da
su za suradnju i pomo¢ bili zain-
teresirani gradovi u kojima se
mnogo ulaze u kvalitetne pro-
grame, dok su iz gradova koji
tek trebaju krenuti s takvim
programima stizali odgovori da
im ta tema nije zanimljiva.

- Zalosno je cuti s jedne strane
da pojedini gradonaelnici ne
razumiju vaznost stanovanja,
dok s druge strane primamo
dopise u kojima se istice po-
vezanost stambene politike i de-
mografije, priviacenja mladih u
manie atraktivne gradove i op-
Gine ili unoSenje optimizma u
svakodevni zivot. Takvi gradovi
i opéine imaju Sanse privuci
mlade, sa strukovnim ili spe-
cijaliziranim zanimanjima_koji
ce duhom u

Zenih tijela.
- U tom odnosu civilno drustvo,
koje bi trebalo djelovati kao glas
gradana i to posebno onih naj-
ranjivijih, ne sudieluje u obli-
ji etnog stanovanja.
Pravo na sudjelovanje u procesu
donosenja odluka treba omogu-
Giti i razlicitim organizacijama
stanara koja u Hrvatskoj nisu
zazivjela, kaze Markovic.
Tako, primjerice, isti¢e da se ma-
lo govori o sigurnosti i sigurnom
susjedstvu koje moze ukljucivati
mijere kao §to su kvalitetna ulicna

svim sektorima pokrenuti Hr-
vatsku - kaze Markovi¢. Na kva-
litetu stanovanja svakako utjece
i udio stambenih troskova u
strukturi potrosnje kucanstava
koji je iz godine u godinu sve
vedi. Prema podacima Drzav-
nog zavoda za statistiku, po-
vecana je stopa rizika od si-
romastva stanara (najmoprima-
ca) ili podstanara koja sada iz-
nosi 20,2 posto. Ankete o po-
tro$nji kucanstava pokazuju da

udio troskova stanovanja i
potronje energenata u struk-

turi osobne potrosnje polagano
rastao od 2004. do 2006. godine
513,02 posto na 13,68 posto, pa
na 13,83 posto u 2008. godini u
kojoj su znatno porasle cijene
energenata te komunalnih tro-
Skova.

Nedostaje stanova, a
izgradeni zjape prazni

S druge strane, nastavlja se rast
broja zavrsenih stanova kojih je
2005. godine bilo 19.995, go-
dinu dana poslije 22.121 te
25.609 stanova u 2007. godini.
No unato¢ spomenutom poras-
tu broja izgradenih stanova, ak-
tualni je stambeni problem u
Hrvatskoj, naroéito u velikim

Kako to rade
u EU-u

Nasusno
pravo na stan

Da je u europskim zemljama
stanovanje bitno, potvrduje
Povelja o temel|
Europske unije koja u ¢lanku
34. naglasava da u cilju
suzbijanja socijalne
iskljucenosti i siromastva
Europska unija prepoznaje
cijeni pravo na socijalnu i
stambenu pomoc¢ kako bi
urala dostojan Zivot onima

U revidiranoj Socijalnoj povelj
Vijeca Europe govori se pak o
pravu na stanovanje koje mora
biti odgovarajuceg standarda,
potrebi preveniranja i

iskorjenjivanja cmw_én istva te

stanovanja onima cﬁ
odgovarajucih prihoda. U
Francuskoj, primjerice, pravo na
stan izjednaceno je s pravom
na obrazovanje, a osobe bez
stana mogu racunati na
stambeni zajam s nultom

renoviranje postojeceg.
m»mscmq_om fonda, pri cemu se
u Irskoj i Ujedinjenom
Kraljevstvu te mjere odnose na
sektor socijalnog stanovanja.
Belgija, Luksemburg, Irska i
Danska ulazu velike napore u
promicanje razl
stanovanja kako
socijalna _mr__:mm:om» ranjivih
skupina. Docim bivie
tranzicijske zemlje poput
Bugarske, Estonije, Ceske,
Madarske, Poljske, Slovel
Slovacke i drugih nastoje :_mw_:

vlasnistvu, poput nedostatka
socijalnih stanova za najam.

Zapadn
kao po
a hrvatski je san

imati svoj stan!

O

o
bez dovoljno sredstava za Zivot.

O Vo

aci Zive
anari,

Drustveni

imperativ

Vlastiti
kvadrati po
svaku cijenu!

Dok je na Zapadu mnogo
izrazenija tradicija zivljenja
(ponekad i cjelozivotnog) u
najmljenom stanu, kod nas
je drustveni imperativ
posjedovati vlastitu
nekretninu, stan, a po
mogucnosti i kucu. Nedjeljko

drzi da je kod nas kupovina
stana, makar

ulaganja i stednje.

- U starosti nas stan postaje
nacin pruzanja potpore
mladima ili osi
slucaju niske mirovne kada
stan postaje renta. U
mladosti vlasnistvo nad
stanom daje osjecaj da
mozemo krenuti u druga
podrudja - sklapanje braka,
roditeljstvo, usmjeravanje na
karijeru i prijatelje te brigu za
druge u zajedni
Posjedovanje stana izrazenije
je u sredinama, poput
hrvatske, u rc__:_w gradani

zemljama, vrlo visok. U
Rumunjskoj je ono 97,2
posto, u Bugarskoj cmm

posto. U 1990-ima iskljucivi
nacin dolaska do stana bila je
privatizacija stanova koji su

bili u nacionalnom vlasnistvu,
a koji su potom prodavani
vrlo povoljno - objasnjava
Markovi¢.

gradovima - manjak stanova! U
manjim sredinama, pak, postoji
znatan broj praznih stanova. Tr-
Ziste za iznajmljivanje stanova
ondje je nerazvijeno, a jedinice
lokalne samouprave nisu pre-
viSe angaZirane u rjesavanju
stambenih problema.

- U ratnim i ekonomski ne-
povoljnim ujetima socijalno je
stanovanje bilo zapostavljeno te
se u Vladinim izvjes¢ima o so-
cijalnoj politici ono vezuje uz
stambeno zbrinjavanje stradal-
nika Domovinskog rata i tezih
socijalnih slucajeva. Istodobno
je tijekom Domovinskog rata
zabiljezen velik pad broja no-
voizgradenih stanova, o je re-
zultiralo nerealnim porastom
cijena stambenog fonda, objas-
njava Markovic. Inace, postoje
velike razlike u sustavu stanova
sa zasticenom najamninom u
vlasnitvu gradova i opéina, od-
nosno tzv. socijalnih stanova.
Takvih je najvise u Zagrebu, oko
8.500, dok ima gradova koji ras-
polazu samo jednim socijalnim
stanom. Zagreb prednjaci po
novoizgradenim jedinicama za
ocijalno stanovanje, s tim da je
bilo mnogo prigovora i kritika
na rafun investicije Sopnica-
Jelkovec gdje se nije odveé vo-
dila briga o lokaciji i koncen-
traciji tih (socijalnih) stanova.
Inate, visinu zasticene najam-
nine odreduje Vlada i ona iz-
nosi 2,36 kuna po Cetvornom
metru.

Neuspjele mjere

- Tukva najamnina ne omogu-
cuje ulaganje ustambeni fond, a
zastiéenim 'se najmoprimcima
ne uvietuje radna aktivacia ili
rad za opée dobro u zajednici -
iako su svi gradani financirali
izgradnju takvih stanova. Od-
mak od socijalnih stanova moze
biti u smieru dugorocnog naj-
ma, do pet godina, posebno za
osobe koje su ostale bez posla ili
nisu u moguénosti vracati kre-
dite, s tim da tijekom tog raz-
doblja pojedinac ili obitelj stedi
- pojasnjava predsjednik udruge
Pragma. Nema sumnje da je
recesija smazno utjecala na
stambena pitanja u Hrvatskoj.
U prvom redu time §to su pro-
daja stanova i stanogradnja go-
tovo zamli. U pogledu utjecaja
ekonomske i socijalne krize, ka-
ze Markovic, drzay-

GLAS SLAVONIJE
5.16. veljace 2011.

Magazin

OSIJEK: NITKO NE UZIMA KREDITE ZA STANOVE

Iznajmljivanje
umjesto kupovine

Ivana KUKIC SOLAR

razdoblju od 2000. do 2008. go-

dine trziSte nekretninama na po-

drucju Osijeka biljeilo je kon-

stantan rast, a posebno je "sko-

&o' broj mladih ljudi koji su ku-

T P e
za obavezu da si nakon 3to zavre Skolu i
pronadu prvi stalan posao odmah moraju osi-
gurati i svoju prvu nekretninu.

Trend bi se, kazu iz osjeckih agencija za tr-
govanje nekretninama, vjerojatno nastavio da
nije doslo do ekonomske krize, a s njom i do
gotovo kolektivne kreditne nesposobnosti po-
8:9?55 kupaca. S obzirom na to da stanove
vise ne mogu kupiti, posao trenutno cvjeta

nog proracuna u 2009. godini
smanjene su stavke za progra-
me stanogradnje. A da bi se
umanjile Stetne posljedice kri-
ze, donesen je i novi Zakon o
poticanju prodaje stanova. Me-
dutim, Agencija za pravni pro-
met i posredovanje nekretina-
ma evidentirala je tek 556 upita
u svezi sa Zakonom, i samo 106
zahtjeva od kojih je 71 odo-
bren.

- Nizak interes i jos slabiji broj
odobrenih zahtjeva govori da je
smisao Zakona - poticanja pro-
daje stanova radi prevladavanja
nepovoljnog stanja u stanogra-
dnji - neostvaren. Na trzistu naj-
ma stanova vidljiv je pad cijena
od gotovo 20 posio. Jedno od
osnovnih obil N_,. prodle godi-

Posebno onima koji posje-
duju garsonijere i jednosobne stanove za ko-
jima medu Osjecanima vlada prava pomama.
Nekretnine su do prije dvije godine kupovale
mahom mlade osobe ili mlade_obitelji uz
pomoé stambenih kredita do kojih nije bilo
tesko dodi niti ih otplacivati. Dok je danas
situacia bitno drukdija. Sustay je prodaje ne-
kretnina zakoden jer banke traze prevelika
osiguranja kredita, koja, medutim, ljudi zbog
smanjenih placa i kredibiliteta opterecenog
minusima na tekucim racunima ne mogu pru-
iti. Oni koji imaju sve "kvalifikacije" za kredite
ne usude se zaduzivati jer nemaju osjecaj da su
im radna mjesta sigurna, kazu u vecini osjeckih
agencija za trgovanje nekretninama. Svi na-
vedeni razlozi ujedno su i uzroci porasta in-
teresaza najam nekretnina, odnosno za porast
ijene najma.
Kada mladi ljudi ne mogu do kredita, a Zele
zapoceti zajednicki Zivot, ne preostaje im nista
drugo osim :&EP Tako je sve viSe mladih koji

Da je tako, potvrduju Martina i Slaven Pre-
secan. Mladi par koji nestovise od godinu dana
Zivi u iznajmljenom jednosobnom stanu na
podrudju ireg centra grada koji placaju 1.800
kuna mjeseéno. Rado bi, kazu, kupili svoj stan,
ali ne mogu do kredita.

- Meni je kroz posliednih godinu dana sma-
njena placa za vise od 30 posto, a prije sma-
njenja bio sam na samoj granici dobrog kre-
dibiliteta. Buduca je supruga tek nedavno
dobila svoj prvi posao, te iako ima respek-
tabilna primanja, zaposlena je na odredeno
vrijeme. Tako da nismo kreditno sposobni.
Iznajmljivati stan i mjesecno bacati 1.800 kuna
u vjetar trenutno nam je jedina opcija za
zajednicki, samostalan Zivot - kaze Slaven, te
dodaje da su on i Martina imali srece s pro-
nalaskom stana s obzirom na to da im ga je
prepustio prijatelj koji je odselio u Zagreb.

- Stanovi koje smo pronalazili u oglasima jos su
pred kraj 2009. godine bili ili lose pozicionirani
ili derutni ili preskupi. No danas je jos gore.
Nedavno smo razmisljali o preseljenju, pa smo
odustali jer bolju opciju od stana u kojem smo
sada ne mozemo pronaci - kaze Slaven. m

Socijalna
stanogradnja

novi projekt socijalne
stanogradnje u Om__m_é vec se

naselje kombiniranih, socijalnih i _
trzisnih stanova, koje bi trebalo
osigurati stanove za ugrozene obitelj,
ali i puno jeftinije "kvadrate"

ali i pad njihove prodaje. T
Zene cijene stanova putem in-
ternetskih oglasnika poput Cro-
zilla.com tijekom prosle godine
bile su ¢ak 5,7 posto nize u
usporedbi s cijenama iz 2009.
godine. A u usporedbi s 2008.
cijene stanova pale su za 9
posto - upozorava Markovi

stanovima dok
Cekaju bolja vremena za kupnju nekretnine.
Najmodavci su toga svjesni pa su posliednje
dvije godine drasticno povecali stanarine. Nai-
me, dok se prije garsonijera u sredistu grada
mogla iznajmiti ve¢ za 1.000 kuna, danas je
pocetna cijena za takav stan 1.500 kuna mje-
secno.

lako je "Jug 4", zbog

problema s vlasnickim :&m_ a
zemljista na kojemu je planirana
njegova gradnja, nekoliko puta dizan
u nebesa i bacan u pepeo, prema
posljednjim informacijama iz Gradske
uprave u narednom bi razdoblju ipak
trebao zazivjeti.




